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YONETMELIK

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligindan:

PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGINDE DEGISIKLIiK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 3/7/2017 tarihli ve 30113 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Iimar Y&6netmeliginin
4 iincii maddesinin birinci fikrasina asagidaki bent eklenmistir.

“ddddd) Siis havuzu: Suyun farkli formlarda ve dlgiilerde hareketlendirilmesi suretiyle olusturulan, gorsel ve
estetik amag tastyan, mimari yap: ile biitiinlik arz eden, ylizme amaciyla kullanilmayan, projenin ihtiyaglar
dogrultusunda miiellif tarafindan tasarlanan ve ilgili idaresince uygun goriilen sekil ve ebatlarda yapilabilen havuzu,”

MADDE 2- Ayn1 Yonetmeligin 5 inci maddesinin altinc: fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis; ayn1 maddenin
sekizinci fikrasina “atrium bogluklarinin her katta asgari 6lgiilerdeki alan1” ibaresinden sonra gelmek iizere “, bagimsiz
boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapimin ana tasiyici sistemleriyle
biitiinlesik olmayan, bahg¢ede peyzaj diizenlemesi niteliginde yapilan pergola ve siis havuzlarinin 20 nci maddenin
sekizinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen kullanimlarla birlikte bahge alaninin %20°sini gegmeyen kisimlari ile giris
sacaklari, bahge ve istinat duvarlari, asma katli zemin katin i¢inde yer alan asma kat désemesi hizasindaki bosluk, bir
ana kitle tizerinde yiikselen bloklardan arta kalan kisimlarin (baza) lizerinde yer alan, gezilemeyen ve herhangi bir
kullanima konu olmayan, ¢at1 veya ¢akil gibi malzeme ile kapli alanlar” ibaresi eklenmis; ayn1 maddenin yirmi yedinci
fikrasina “Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢” ibaresinden sonra gelmek iizere “bagimsiz boliim veya ortak alanlar
(1s1 merkezi, kazan dairesi, elektrik odasi, su deposu, iklimlendirme merkezi, jeneratér odasi ve benzeri teknik
hacimler diginda) veya eklenti bulunan bodrum kat dahil olmak iizere” ibaresi eklenmistir.

“(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %40’1
gecemez. KAKS verilmeyen parsellerde, 20 nci maddenin {iglincii fikrast ve 21 inci maddenin dordiincii fikrasina gore
%401 gecmemek iizere yapi yaklagsma mesafelerine gore bulunan taban alani ile kat adedinin ¢arpilmasi sonucu
bulunan KAKS degeri igerisinde kalmak ve TAKS %60’1 gegmemek sartiyla yapi yaklagma mesafelerine gore
uygulama yapilir. Yapr yaklasma mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde de, TAKS %60°1
gecmemek sartiyla, yap1 yaklagsma mesafelerine gore uygulama yapilir.”

MADDE 3- Ayn1 yonetmeligin 22 nci maddesine agagidaki fikra eklenmistir.

“(2) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde; tek bagimsiz boliimlii olsalar dahi umumi
bina kapsaminda kalan binalarda yer alip miisterek kullanima agik olan ve ticari amag igermeyen; ¢ocuk oyun ve
bakim alanlari, mescit ve miigtemilati, otopark, son katin iizerindeki herhangi bir kullanima konu edilmeyen ortak alan
niteligindeki teras ¢ati emsal hesabi yoniinden ortak alan kapsaminda degerlendirilir.”

MADDE 4- Aynmi Yonetmeligin 34 iincii maddesinin birinci ve sekizinci fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“(1) Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢, bagimsiz bolim veya ortak alanlar (1s1 merkezi, kazan dairesi,
elektrik odasi, su deposu, iklimlendirme merkezi, jeneratdr odasi ve benzeri teknik hacimler diginda) veya eklenti
bulunan bodrum kat dahil olmak iizere kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan
binalarda ise asansor tesisi zorunludur. Daha az katli yapilarda da asansor yapilabilir.”

“(8) Asansor zorunlulugu bulunan binalarda asansorlerin, bodrum katlar dahil tiim katlara hizmet vermesi
zorunludur. Ancak bagimsiz boliim veya ortak alanlar veya eklenti bulunmayan bodrum katlara asansoriin ulagtirilmasi
zorunlu degildir.”

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin 54 tincli maddesinin besinci fikrasina asagidaki ciimleler eklenmis, on tigiincii

fikrasi ytiriirliikten kaldirilmustir.
“Yeniden ruhsat diizenlenmesi gereken, ruhsat tarihinden itibaren 2 yil i¢inde insasina baglanmis yapilarda; yangin,
deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda yiiriirlilkteki ilgili mevzuatin, diger tiim
hususlarda yapinin ruhsat aldig: tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur. Ruhsat tarihinden
itibaren 2 yil iginde ingasina baslanmamis yapilarda ise, yiiriirlilkteki plan ve mevzuat hiikiimlerine gére yapiya
yeniden ruhsat diizenlenir.”

MADDE 6- Ayn1 Yoénetmeligin 59 uncu maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“(5) Bu fikranin yiirlirliige girmesinden once yiirlirliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis bodrum harig 3
kat1 ge¢gmeyen tek bagimsiz boliime sahip miistakil konutlarda, fen ve sanat kurallar ile ilgili standartlara uygun
olmak, tastyici sistemle ilgili gerekli tedbirlerin alinmasi, ilgili idaresince gerekli goriilen tiim projelerin hazirlanmasi
ve fenni mesuliyetlerinin istlenildigine dair taahhiitnameler ile birlikte ilgili idarece tadilata izin verilmesi kaydiyla
bina icinde asansér ve/veya erisilebilirlik standartlarina uygun kaldirma iletme platformu tesis edilebilir. Ilgili
mevzuatlarinda alinmast gerekli izinler sakli kalmak kaydiyla asansoriin ve/veya erisilebilirlik standartlarina uygun
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kaldirma iletme platformunun kullanilabilmesi igin ilgili idaresince projelerine, fen ve sanat kurallarina uygun
yapildiginin tespiti gerekir.”

MADDE 7- Ayni Yo6netmeligin gegici 3 lincii maddesine asagidaki fikralar eklenmistir.

“(10) Bu Yonetmeligin yiiriirliik tarihinden once ilgili mevzuat dogrultusunda yapimi tamamlanip yapi
kullanma izni almis yapilarda, mevcut yapimin emsal ve insaat alanini, kullanim amacini, tadilata konu olmayan
bagimsiz boliimlerin arsa paylarini, sagak seviyesi ve yapi yaklasma mesafelerini ihlal etmemek, binanin tastyici
sistemini olumsuz etkilememek, ayrica yiiriirlilkteki yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligi ile
ilgili tedbirlerin alinmast kaydiyla yapilacak esash tadilat islemleri, yap1 ruhsatinin diizenlendigi tarihte yiiriirliikte
olan Yo6netmelik hiikiimlerine gére sonuglandirilabilir.

(11) Bu fikranmn yiiriirliige girdigi tarihten once ilgilisince 55 inci maddenin ikinci fikrasinda belirtilen
belgelerin madde hiikmiindeki sartlara gore temin edilmesi i¢in idareye basvurusu yapilmis olan yapilar, 6306 sayili
Kanun kapsaminda noter onayli insaat sdzlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim
islerine yonelik ihale karar1 veya ihale tarihi alinmig olan yapilar i¢in; bu fikray1 ihdas eden Yonetmelik ile degistirilen
5 inci maddenin yirmi yedinci fikrasi ile 34 iincli maddenin birinci ve sekizinci fikralarindaki hiikiimler uygulanmaz,
bu fikranin yayimi tarihinden dnce yiiriirlilkte olan hiikiimler uygulanir.”

MADDE 8- Ayn1 Yonetmelige agagidaki gecici madde eklenmistir.

“Ofis/biiro kullanim amacli bagimsiz boliimlerde tadilat

GECICI MADDE 7- (1) Bu maddenin yaymmu tarihinden 6nce uygulama imar plam karari ile konut
yapilabilecegine iligkin hiikiim bulunan alanlarda, ofis veya biiro amagli yap1 ruhsati diizenlenerek yapimina baglanmis
veya yapi kullanma izni diizenlenmis olan yapilarda, parselin tamaminda konut kullanim orant %60°1 gegmeyecek
sekilde kullanim amaci degisikligine yonelik tadilat ruhsati, bu maddenin yayimi tarihinden itibaren 1 yil i¢inde
sonuclandirmak kaydiyla diizenlenebilir.”

MADDE 9- Bu Yo6netmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 10- Bu Yé6netmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan1 yiiriitiir.

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/07/20260701-7.htm 2/2



